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Attraktive Gewerbeimmobilie: Perfekt fur lhr
Unternehmen

auf Anfrage 160 m? K.A. K.A.

Nettomiete Verkaufsflache ca. Teilbare Flache Zimmer

Gewerblicher Anbieter

Nicolaistr. 23
08209 Averbach

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Nettomiete auf Anfrage
Nebenkosten 200 €
Heizkosten 270 €

Provision fur Mieter

Bitte beachte, das Angebot kann bei Vertragsabschluss die Zahlung einer
Provision beinhalten. Weitere Informationen erhaltst Du vom Anbieter.

Lage

Die exklusive Gewerbeimmobilie an der Nicolaistral3e 23 in Auerbach
besticht durch ihre herausragende Lage direkt am historischen Altmarkt.
Diese zentrale Position inmitten der Kreisstadt er6ffnet Unternehmen
nicht nur eine erstklassige Erreichbarkeit, sondern bietet auch eine
Vielzahl von Vorteilen.

Der Altmarkt fungiert als pulsierendes HerzstUck der Stadt und ist ein
lebendiges Zentrum fur Einheimische sowie Besucher. Die Lage an diesem
geschichtstrachtigen Ort verspricht eine hohe Sichtbarkeit und Prasenz
fUr Inr Gewerbe. Fu3laufig erreichen Kunden und Geschaftspartner
problemlos die Immobilie, was die Attraktivitat fUr verschiedenste
Branchen und Dienstleistungen erhoht.

Die zentrale Lage bietet nicht nur eine hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, sondern ermoglicht auch eine bequeme
Erreichbarkeit fUr Kunden aus der gesamten Region. Die unmittelbare
Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und weiteren
infrastrukturellen Einrichtungen schafft eine angenehme
Arbeitsumgebung fir Mitarbeiter und stellt sicher, dass Kunden die
Annehmlichkeiten der Innenstadt geniel3en kdnnen.
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Insgesamt ist die Gewerbeimmobilie am Altmarkt eine attraktive Option
fUr Unternehmen, die von einer zentralen und gut frequentierten Lage in
Auerbach profitieren mochten.

Die Ladenflache

Bezug
ab 01.01.2024

v Boden: Kunststoffboden
v Zustand: gepflegt
v Reinigungsservice

Energie & Heizung Gesponsert ©

H@O 1 200 250 00 Zm

- - .

Energieausweistyp Gebaudetyp

Verbrauchsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager

1990 Gas

Gultigkeit Endenergieverbrauch

12.03.2014 bis 12.03.2024 95,90 kWh/(m?2-a) - Warmwasser

enthalten

Weitere Energiedaten

Energietrager
Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Details
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Objektbeschreibung

Am 31.12.2023 wird diese attraktive Gewerbeimmobilie im Erdgeschoss
frei. Der bisherige Mieter, ein Schuhladen, Ubergibt die gro3zigige
Gewerbeflache von 160m? zurick an die Hausverwaltung. Die besondere
Lage unmittelbar im Zentrum von Auerbach macht diese Gewerbeeinheit
zu einer herausragenden Option fUr vielfaltige Einzelhandelskonzepte.

Highlights:

Perfekte Lage: Die Gewerbeflache befindet sich nahezu ideal im
Stadtzentrum von Auerbach, was eine hohe Ful3gangerfrequenz und
optimale Sichtbarkeit fur lhr Geschaft bedeutet.

Flexibilitat: Die Flache bietet Raum fUr die Verwirklichung verschiedenster
Einzelhandelskonzepte. Lediglich der Umbau auf Gastronomie kénnte
einige Herausforderungen mit sich bringen.

Individuelle Anpassungen: Wir gehen gerne auf individuelle Winsche
potenzieller Mieter ein und unterstUtzen bei der Umsetzung ihrer
Vorstellungen fur die Gestaltung der Raumlichkeiten.

Konditionen:

Die Mietpreise sowie die Kaution erfahren Sie auf Anfrage bei unserer
Hausverwaltung. Ebenso kdnnen weitere Bilder wie zum Beispiel
Innenaufnahmen ebenfalls bei uns angefragt werden.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, um lhre unternehmerischen
Traume im Herzen von Auerbach zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Weitere Informationen

Sonstiges

Erbbaurecht nicht vorhanden.

FUr die Richtigkeit der Angaben konnen wir keine Gewahr Gbernehmen.
Eine Zwischenvermietung behilt sich der Auftraggeber / Vermieter
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ausdrucklich vor.

FUr Fragen stehen wir lhnen gerne telefonisch zur Verfigung.
Tel: 03744/224252

Geschaftszeiten:

Dienstag-Donnerstag: 8:00-12:00 Uhr

Dienstag: 13:00-18:00

Mittwoch-Donnerstag: 13:00-16:00

Stichworte
Sonstiges: frei werdend
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Anbieter der Immobilie

Verwaltungshiiro —
. Guld
guld

Verwaltungsbiiro Guld, v.d.d. Inhaber Herrn Jan Pfundheller
Breitscheidstral3e 14,
08209 Auerbach

Herr Jan Pfundheller
Dein Ansprechpartner

Telefon: 03744/224252

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder

Verkaufsflache mit Blick auf
Hausansicht v. Altmarkt.jpg Altmarkt.jpg

Verkaufsflache Verkaufsflache

Verkaufsflache Verkaufsflache
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Verkaufsflache Flur

Flur Abstellraum

Abstellraum Wie
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Bad mit Waschbecken



